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Deutlich abgesetzt

Restaurierung, Umbau und Anbau
eines Siedlungshauses in Regensburg

Noch vor wenigen Jahren undenkbar, werden heute immer
wieder typische Siedlungshéuser der 1930er- bis 1960er-Jah-
re unter Denkmalschutz gestellt. Die meist kleinen Haus-
chen mit ihren steil aufragenden, schlichten Sattelddchern
entstanden oft in Siedlungen etlicher dhnlicher oder iden-
tischer Bauten, in der Regel mit ihren in einer Flucht lie-
genden Giebeln zur Strafle ausgerichtet. Dazu gehorten ver-
hiltnismifig groffe Grundstiicke, oft zur Selbstversorgung
gedacht. Lange Zeit war der Bautyp dann als spief8ig und
beengt verschrien und wurde durch wild wuchernde An-
bauten vergrofert und gestalterisch ,individualisiert®,
Inzwischen erfreuen sich gerade auch in ihrer Urform
erhaltene Siedlungshiuser immer grofierer Beliebtheit und
finden sensible Bauherren und Architekten, die die Haus-
chen heutigen Wohnbediirfnissen anpassen, ohne ihnen
ihren Charakter véllig zu nehmen. Auch die hohe Asthetik
der einstigen Homogenitit der Siedlungen wird inzwischen
von immer mehr Betrachtern erkannt — welch wohltuenden

rechts Gartenseitig entstand ein gleichberechtigtes Mitein-
ander aus Alt und Neu.

unten StraBenseitig ordnet sich der hier weitgehend geschlos-
sene Anbau dem Siedlungsh&uschen vollig unter, abgesetzt
durch eine rahmenlos verglaste Fuge.
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oben Ein Deckenausschnitt verbindet den Essplatz im oberen
Geschoss des Anbaus mit dem darunter liegenden Wohnraum.
unten und rechte Seite Die in stilisierter Form noch immer als
AulBenfassade des Altbaus erkennbare Wand bildet das mar-
kante Rickgrat der Kiiche im Anbau.

Kontrast zur wiisten Heterogenitit heutiger Neubausied-
lungen sie doch bieten!

Das Entwurfskonzept

Der Altbau ist eines von 149 dhnlichen Hausern, die in den
1930er-Jahren von den Nationalsozialisten fiir Angehori-
ge eines militérisch wichtigen Werks erbaut wurden. Trotz
vieler Besitzerwechsel blieb die Siedlung bislang architek-
tonisch fast unverindert erhalten und steht heute unter
Ensemble- und Denkmalschutz. Um die inzwischen stark
sanierungsbediirftigen Héduser an heutige Bediirfnisse an-
passen und die Siedlung lebendig halten zu konnen, gestat-
tet der aktuelle Bebauungsplan eingeschossige Anbauten
zur Erweiterung der jeweils rund 80 Quadratmeter Wohn-
fliche.

Um dem bestehende Siedlungshaus mit gréfftmaoglicher
Sensibilitdt zu begegnen, sah der Entwurf von fabi Archi-
tekten vor, es freigestellt zu belassen und den Anbau ge-
stalterisch deutlich abzusetzen. Auflenseitig originalgetreu
restauriert, sollte der Altbau in seinen kompakten Rdumen
mit kleinen Fenstern mit Schlaf-, Kinder- und Arbeitszim-
mer die intimeren Bereiche aufnehmen. Als Kontrast hier-
zu wiinschten sich die Bauherren in der Erweiterung einen
luftigen und hellen Wohnraum mit offener Kiiche und
Essplatz.

Anbau und Sanierung

Das alte Siedlungshaus mit weif8 verputzter Fassade, rund-
um kleinen Fenstern und hoch aufragendem Satteldach, der
Erweiterungsbau eingeschossig mit Flachdach iiber anthra-
zitfarbener Holzfassade und gartenseitig grofien Glasfla-
chen - der Kontrast konnte grofler kaum sein. Dass beide
Baukorper gemeinsam dennoch ein derart harmonisches
Ensemble bilden, liegt zum einen gerade in diesem Kontrast
und der sich hieraus ergebenden gegenseitig egalisierenden
Wirkung begriindet: Die ,,Biederkeit® des Siedlungshauses
wird durch die progressive Architektur des Anbaus ausge-
glichen; wo dieser zu kiihl erscheinen mag, konterkariert
die Gemiitlichkeit des Spitzdachhauses.

Zum Zweiten ist hier — wie oft in der Architektur - die
Mafstéblichkeit von grofiter Bedeutung: Der optisch mar-
kantere, weil individuelle Anbau nimmt sich in seiner
wahrgenommenen Grofle dezent zuriick. Er reicht dem
alten Héauschen nicht mal bis zur Traufe und gibt sich zu
den Giebelseiten hin deutlich schmiler. Seine tatsichliche
Grofle verbirgt er unscheinbar in seiner enormen Tiefe und
im leicht zurtickgesetzten Hanggeschoss. Nebenbei stehen
seine Abmessungen im Verhiltnis des Goldenen Schnitts zu
den entsprechenden Abmessungen des Altbaus.
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Verbunden sind beide Baukérper tiber eine nach oben
und zu den Seiten rahmenlos verglaste Fuge. In diesem
Bereich wurde ein Stiick alter Fassade - friiher befand sich
hier die Hauseingangstiir — zur Innenoberfliche. Sogar ein
Fenster samt Klappladen wurde belassen.

Die gestalterische Dualitdt des Ensembles setzt sich bei
der Materialitit im Innern fort. Im Bestand wurde wieder
ein Dielenboden verlegt, die vorhandenen Tiiren und die
bauzeitliche Holztreppe aufbereitet. Im Neubau finden sich
schwarz und weif8 beschichtete Estriche, eine Stahltreppe
mit Stufen und Podest aus satiniertem Glas sowie auf der
oberen Ebene eine rahmenlose Glasbriistung um den De-
ckendurchbruch zum Hanggeschoss. Einbaumébel und
Oberlichter im Flachdach unterstreichen die grofizligige
Wohnatmosphare.

Bis es so weit war, mussten die Bauherren manchen
Schockmoment verkraften, etwa als das alte Siedlungshaus
weitgehend entkernt war, scheinbar einer Ruine glich und
schwer vorstellbar war, welch Kleinod hier eines Tages ste-
hen wiirde. Eher amiisant waren da die Irritationen, die die
rahmenlose Glasverbindung von Alt- und Anbau gelegent-
lich vor ihrer Errichtung hervorrief. Im Rohbau gab es hier
keine Verbindung beider Bauwerksteile, und so war insbe-
sondere dem ein oder anderen Handwerker lange Zeit un-
klar, dass und wie diese noch erfolgen sollte.

oben Der Essplatz wird zweiseitig von einer raumhohen Glas-
fassade umgeben.

links Schiebetliren aus satiniertem Glas als moderne Elemente
im alten Siedlungsh&duschen; im Hintergrund der Durchgang
zur Kiche.




Die Zusammenarbeit mit dem Denkmalamt

Um die urspriingliche Homogenitit der Siedlung beizube-
halten und wiederherzustellen, wurde vom Denkmalamt
eine umfangreiche Gestaltungssatzung verfasst und rigoros
angewandt. So mussten dort, wo sie ehemals angebracht
waren, nun erneut Fensterliden eingeplant werden. Ihre
Farben wurden ebenso exakt vorgegeben wie die anderer
Bauteile, etwa der Haustiir. Eine ungute Erfahrung mussten
die Bauherren beim Decken des Dachs machen: Da der in
der Satzung vorgesehene Farbton nicht mehr lieferbar war,
wihlte man ersatzweise einen geringfiigig braunlicheren
Ziegel. Nachdem das halbe Dach gedeckt war, verlangte das
Amt den Ersatz der soeben verlegten Ziegel durch leicht
grauere. Eine zwingend vorgeschrieben Ligusterhecke zur
Straf3e sollte das einheitliche Bild betonen.

Nicht nachvollziehbar war das Vorgehen des Amtes beim
Anbau. Hier gab es neben verpflichtenden Kriterien — etwa
einen Mindestabstand zum Altbau - auch solche, die nicht
zwangsweise erfullt werden mussten. Allerdings hing die
Zahlung von Fordergeldern von ihrer Erfiilllung ab. Aus-
gerechnet der Entwurf von fabi Architekten fiel allerdings
durch das biirokratische Raster, das beispielsweise eine
Lochfensterfassade vorsah.

links beide und oben Ein raumpragendes Element im Neubau
bildet die zweildufige Treppe: ihr unterer, langerer Lauf massiv
weill mit Wanden und Béden verschmelzend, die Stufen vom
Hauseingang zum Essplatz aus hinterleuchtetem Glas, schein-
bar schwebend. Ebenso filigran das Briistungsgelander mit
Drahtbespannung.
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oben Im Kinderzimmer im Altbau wurde eine Schlafempore
eingefiigt, die Decke zum Spitzboden hierzu partiell entfernt.
rechte Seite Die Offenheit des Neubaus zeigt sich besonders
beim gleichzeitigen Blick durch die Eckverglasung und den
Deckendurchbruch.

Seite 124 Ein Detail, das betont schlicht wirkt, jedoch sorg-
faltigste Planung erfordert: die rahmenlose Verglasung — auch
iiber Kopf - der Fuge zwischen Alt- und Neubau,

unten Die bauzeitliche Treppe im Siedlungshaus wurde saniert.

Schnitt



l Obergeschoss

1 Zimmer

2 Bad

1 Eingang
2 Kochen
3 Essen
4 Zimmer
5 Schlafen
& Ankleide
7 Bad
8 WC
s A i EEEoN "I_ll Projektdaten
! ||‘ H HH Baujahr 1930er-Jahre
Wohnflache (urspriinglich/aktuell) 80 m#/198 m?
Ve, Baustoff der Wande Ziegelmauerwerk und Ortbeton (Bestand)
.\ ) |— ] mit Putzfassade; wasserundurchlassiger Beton, Ziegelmauer-
e — : werk, Trockenbauwande, Fassade als hinterliftete Holz-

bekleidung (Anbau)

Wandoberflachen Putz

FuBbéden Eiche-Dielen (Bestand), Zementfliesen (Bad Erd-
geschoss), Schiefer (Bad Dachgeschoss), beschichteter Estrich
(Anbau)

Dacheindeckung Tonziegel (Bestand), extensiv begriintes
Flachdach (Anbau)

Energiesparmal3nahmen Warmedammverbundsystem

und Dachdammung (Altbau)

Beheizung Erdwérmepumpe

Untergeschoss

1 Wohnen Sanierungsplanung
2 Zimmer fabi Architekten BDA
3 Keller

Glockengasse 10
93047 Regensburg
www.fabi-architekten.de

Fotos Herbert Stolz
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Wichtige Begriffe

Konservierung

Ziel einer Konservierung ist, das betreffende Bauteile oder Gebéu-
de weitestméglich im vorgefundenen Zustand zu belassen und auf
Dauer in diesem Zustand zu erhalten.

Instandhaltung

Instandhaltung ist das, was man umgangssprachlich auch als Pflege
bezeichnet. Hierunter fallen also alle Mafinahmen, die dem Erhalt
eines Bauteils dienen, ohne dass bereits ein Schaden eingetreten
wire.

Instandsetzung
Ist bereits ein Mangel oder sogar ein Schaden eingetreten und gilt
es diesen zu beheben, spricht man von Instandsetzung.

Modernisierung

Wihrend es bei den bisher beschriebenen Mafinahmen zundchst
darum ging, den urspriinglichen Zustand eines Gebaudes zu erhal-
ten, zielt eine Modernisierung darauf ab, ein Gebéude an heutige
Nutzungsanforderungen anzupassen. Der Begriff ist wertneutral
und sagt nichts dartiber aus, ob mit der durchgefithrten Mafinah-
me eine Qualitdtssteigerung oder ein Qualititsverlust verbunden
ist.

Renovierung

Prinzipiell ist mit Renovierung Ahnliches gemeint wie mit Instand-
setzung, allerdings bezeichnet man hiermit tiblicherweise deutlich
umfangreichere Arbeiten, bis hin zum kompletten Ersatz eines
oder mehrerer Bauteile,

Restaurierung

Restaurierung bedeutet Wiederherstellung eines fritheren Zustands
unter Beibehaltung eines méglichst grofien Anteils an Original-
substanz und Anbringen von originalgetreuem Ersatz. Doch auch
kleinere Umbauten schliefit eine Restaurierung nicht aus.

Sanierung

Sanierung ist ein Oberbegriff fiir die meisten der angesprochenen
Mafinahmen, mit Ausnahme der Wartung und der Konservierung,
Aufgrund dieser Allgemeingiiltigkeit wird dieser Begriff in diesem
Buch auch bevorzugt benutzt, wenn es nicht um eine bestimmte,
naher definierte Maffnahme geht.

Umbau

Ein Umbau ist eine Verdnderung des architektonischen Entwurfs.
Zielen die bisher erlduterten Mafinahmen auf Erhalt oder Erneu-
erung der Bausubstanz ab, ist ein Umbau in der Regel zunéchst
einmal mit Zerstérung vorhandener Substanz verbunden.

Wartung

Unter Wartung versteht man die Uberpriifung und Reinigung von
Bauteilen.
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Adressen und Bildnachweis

Architekten

Argedarchitekten
Gutenbergstrafle 71-72
14467 Potsdam
www.argedarchitekten.de

denzer&poensgen Architelktur & Innenarchitektur
Zum Rott 13

53947 Marmagen

www.denzer-poensgen.de

Déring Dahmen Joeressen Architekten
Hansaallee 321

40549 Diisseldorf

www.ddj.de

fabi architekten bda
Dipl.-Ing. Stephan Fabi
Glockengasse 10

93047 Regensburg
www.fabi-architekten.de

Kiihnlein Architektur
Sollngriesbacher Strafle 4
92334 Berching
www.kuehnlein-architektur.de

vonMeierMohr Architekten
An der Point 1

86938 Schondorf
www.vonmeiermohr.de

Mififeldt Krafd Architekten BDA

Prof. i.V. Dipl.-Ing. Architekt BDA Tobias Mif3feldt M.A.
Dipl.-Ing. Architekt BDA Hauke Kraf}

Roeckstrafle 11

23568 Liibeck

www.missfeldtkrass.de

Schauer + Volhard, Architekten BDA
Ute Schauer, Franz Volhard
Moserstrafle 25

64285 Darmstadt
www.schauer-volhard.de

Dr. Schmitz-Riol Planungsgesellschaft mbH
Herbststrafle 9

99423 Weimar

www.schmitz-riol.de




